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INFORME SOBRE FINCA “LOS HALLOMES"

H presence informe recoge los distintos hitos que han marcado |2 compra de la finca
denominzda Los Hallones, en el términe municipal de Camas, por ks sociedades Hispalia 224,
SA y DESARROLLO INMOBILIARID SIGLO XX, 5A, ambas integradas en ¢l grugo econdmica
de 3an Fernando Inversiones Inmobiliarias, en relacion a los acuerdos adoptados para la compra,
contratos aportados, valoraciones, sociedades intervinientes y riesgos asumidos por Caja San

Fernando.

1. = ldentificacion de las fincas ¥ calificacion urbanistica

Con feche 23 de septiembre de 2000 se escriturd la compraventa de |la finca "Los

" Hallones" entre, por una parte Hispalia X3, 5.4 (con uwhz participacion indivisa del 58,181%) ¥

Dresarrollo Inmebiliario Siglo X2, 5.A (el restance 41,819%) vy, por otra, por las sociedades
vendedoras Cegemen, SA y Agricola Mavanda, 5.4 El precio global de compraventa gueda
filade en 27.045.544.70 euros (4500 millones de ptas) mas el correspondiene WA por
4327000 euros (720 millones de ptas)). A cste importe hay gue afadic B comision por
intermediacidn del 3% del precio de compra  facturada por la sociedad TJ).L. Gestidn
Inrnobiliaria, 5.L. (empresa vinculada a D, Gerards Martinez Retamero) por importe de 811,366
eurcs {135 millones de ptas.)

La superficie de la finca es de aproximadamente 900,000 metros duadrados y estd siouada
en el términe municipal de Camas (Sevillz), Se crata de un terrenc formade por la agrupacian
fisica de cinco fincas independientes, procedente del Cortijo de Gambogzz e inscritas en el

Fegistro de la Propiedad de Sevilla nimero Tres, con la siguiente identificacdion:

Finca _D_-c.':-{r]p:iqjﬁ Superficie |  Vendedor Anterior propistario |
B.654 | Suerte detierra | 1] ha 79 a [ CEGEMEX Herederos Queipo de Llano
E.655 Terr-eng__ 3ha CEGEMEX Fleredoros Queipo de Liano
B.655 | Terreno |4 ha 352 | CEGEMEX | Herederos Queipo de Uzno |
E.658 | Terrcna 26 ha 49 a | CCGEMEX ‘Herederos Queipa de Lizng
2169 | Parcela 37 ha 44 a | AGRICOLA Herederoes Queipo de Llanc
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2. la sociedad CEGEMEX se constituye con fecha 3077/1986, con domicilio en Sevilla,
siendo los socios constitiryentes los hermanos Calixto, Mercedes, Genoveva y Gonzale
Queipo de LLano [que en conjunto ostentan la mayoria del capitzl), junto con Mercedes
Queipo de Uane y Mard, lgnacio Pinede Caberuda y Marfa-Calixte Gercia Marcin,

Los citados hermanos Qucipo de Uane han venlde ostentando los cargos de
representacian de la citada sociedad hasta el 24/1 072000, fecha en que se inscribe en el
Registro Mercantil el cese de wdos ellos ¥ el nombramiento de D, Emilio Pérez Ruiz
come Presidente, D Beacriz Pérez Martin como secretario/consejera y OF Filar Pérez
Martin como Consejero. El capital social a esta fecha es de 74B.560.58 curaz y los
socios mayoritarios que adquicren le totalidad del mismeo son los ditades Ch Emific
Poree Rulz, [ Beatriz Poree Martin ¥ ©° Pilar Pérez Martin (entre los tres ostentan el
100%),

Con fecha 3772003 se inscrike en el Registro Mercantil como administrader Onico de la
sociedad a D, Ricardo Picharde Rubira, persona wvinculada a2 [ Gerarde Martinesr
Retamera a traves, enure owras, de la sociedad COMIMEUR 99, 5L

De acuerde con los balances depositados en el .M. correspondientes al periodo
1998/2001, vy otras informaciones recabadas, |z sociedad se encontraba practicaments
inactiva, incluso con pérdidas relteradas en los ejercicios 1998/99, hasta el afie 2.000 en
que presentz en sU cuenta de resultados un BENEFICIO POR VENTA DE
INMOVILIZADO de 15.454.232,44 evros { 2.57 | millones de ptas.), importe
que debe corresponder en su totalidad al beneficio obtenido en la venta a las
sociedades Hispalia XXI y Desarrollo Inmob. Sigla XXI de las fincas objeto
de este informe.

3. Respecto a la sociedad AGRICOLA NAVANDA SA, domiciliada en Madrid, se
consgwye con fecha 20211977 y el 100% de su capital lo ostenta la socicdad
Cegemex. Al igual que en esta dlcima, desde el 5/10/2000, segin inscripcion en el B.M.,
oz administradores solidarios de la misme  son 0. Cmilic Pérez Ruiz {oresidentce d=

Cegemex) ¥ 0" Beawriz Péres Martin, en susticucidn de los hermanos Calixee y Gonzalo
Garclz Queipo de Llana.
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La sociedad se encuentra inacdva y no ha sido posible recabar informacion econdmica

de la misma, ya que desde el afio 1999 no deposita sus cuentas en el Registro Mercantil.

Hay gue sefalar que en la escritura de -::c:rr.lpmventa de las fincas fipuran como
representantes de estas sociedades D, Emilio Pérez Ruiz {como consejero delegado de
Cegemex) y Beatriz Pérez Martin {administradara salidaria de Agricola Mavanda),
cargos que ostentan, segin los acuerdos adoptados en la Junta General de ambos
sacicdades, desde la misma fecha en |2 que se formaliza |z mencionada escritura (23 de

septiembre de 2000), por lo que puede deducirse que las sociedades cambiaron

de propietarios en esta fecha. U3 deciv, que 2! mismo diz en gue las
spciedades Capemex y Agricala Navanda cambian de propistarios, se
procede a la ventz de las citadas fincas a las sociedades Hispaliz XK3 ¥y

Deasarrollo Inmobifiario,

Hay nue sebafar que en ninguna de las acas revizada: do fos consejos do aonwnisiracion
de las sociedades compradoras, an los que se prosane v acuerds |a =douisicldn de estas
fincas, se hace referencia a 2 progiedad de ks mismas. Tamooco se identificz 2 los
propietarios de os terrencs en & informe aperzado oor el dpto, de Empresas
Participadas praponiends cstas operaciones de financiacion, ni en el acw del Consejo de

Adminiscracicn da Caja San PFernande en 8l qgue se aprueba b concesion de dos polizas

de crédica pars Tz compra de ios eiTenss.

Sefiafar también, que en el aio 1992 se formalizé una opcion de compra de las
anteriores fincas con la sociedad Edificaciones Nervion, 3A. Bl precio establecido en la
misma fue de 744 millones de pesetas, fijdndose un plazo de 4 afios durante el cual se

podia ejercitar la misma por parte de la anterior. Dicha opeidn no fue ejecutada

6. Los datos sobre la constitucidn, composicién secietaria y representantes de las

socicdades del prupo inmobiliaric de San Fernando  Inversiones Inmobiliarias que

intervienen en la compra son los siguientes:
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- HISPALIA XXI | DESARROLLO INMOE.
Fecha de constitucion 30 de junio de 2000 I4 de julio de 2000
Arcianisras

San Fernanda lnvers. lnm. 30% 5%

P. v C. Andaluzas Reifs 35% -
Coninsur 99 35% 64% i
Gerardo Martinez - | %

Retamero

Consejercs SFI |osé Manuel Amares Zurita | |asé Manuel Amores Zunca

Carmelo |bifiez Silva Carmels Ibdiiez Sliva

Con fecha 21 de marzo de 2002, por acuerdo de la Junta General de ambas sociedades,
cesan los contejercs, en representacidn de SFU, D. José Manusl Amores furita y [
Carmela Silva [bafiez, siendo sustituidos por D. Enrique Garcia Ledesma v D, Andrés Fraile
Hare, '

Por dltimo, con fecha 16 de septembre de 2002 so suserbieren sendos acuerdos entre los
accionistas de ambas sociedades, mediance ef que se modifica la composicién del capital de
las mismas, pasando a ostentar San Fermando lnversiones lomobilizeizs en ambas unas
participacion mayoritaria (60% en Hispalia y 35% en Desarrollo [nmobiliaric). Como
consecuencia de dichos acuerdos, se cancelan los concratos de mandato ¥ gestion de los
terrenos de Camas, si bien se garantiza a T[L, Gestidn Inmaobilizria &l cobro de hasta un 3%
de las ventas derivadas de las promociones 2 desarrollsr en los mismas o de un 0%, en el
caso de ventz de |os terrenos, de la diferencia entre el precic de venta y los gastos e

inversiones incurridas en dichos terrenos,

3. - Cronologia de la compra. Propuestas, estudios y aprobacion de las operaciones

1. Las propuestas de compra de los terrenos en cuestion son presentadas por el 5r. Gerardo
Martinez Betamero a los conscjos de adminiswracidn, en el caso de Hispalia en fa wercera
sesion, celebrada e} 18 de septiembre de 2000, y en cf caso de Desarrollo, en lz reunidn
numera dos, de fecha 15 de septiembre de 2000, En amoos casos, son aprobadss en

dichas sesiones, y se concede la gestion de ambas operaciones v su poszerior promocion al
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Sr. Martinez Retamero, valorindose la prestacion de dichos servicios en un 6% de la cifra de

ventas. Asimismo se acuerda que se considere en su momento, con caricter preferente, la
oferta de construccién gue haga el Sr. Reifs Mufioz.

H consejo de administracion de Desarrollo Inmabiliario Siglo X1, 5.A., sepln constz en la
referida acta de fecha 15 de sepriembre de 2000, acuerda la compra de parte (41,819%) de
las finca Los Hallones, en Camas, por un precio de [881.8 millones de pesecas al que hay que
afiadir ¢l VA correspondiente. Se acuerda asimiﬁ_rrm solicitar cuenta de crédito personal a

Caja San Fernando por importe de 2.300 millones de pesetzs,

El consejo de administracién de Hispalia X041, segdn acta de fecha IB de septiembre de 2000,
acuerda [a compra del 58,181% restante de dichz finca, por un precio de 2.618,1 millones de
pesetas, mas el VA, Se solicita cuenta de crédito personal 2 Caja San Fermando por impaorte
de 3.200 millones de pesetas.

En relacién a las aprobaciones de estas compras, hay que destacar gque en
ninguna de las actas de los Consejos de Administracion de ambas sociedades se
hace referencia a la aportacion de tasaciones, estudios econdmicos o téenicos
que sustenten las decisiones adoptadas, sélo se describen las fincas registrales

ohjeto de la compra, su superficie y el precio ofertada.

En 2l case de Hispalia, se recoge en el aciz sefiaiada que, (sic) "sepin informa el
5r. Martinez Retamors, fas fincas cuenton con uha edificabliided dei &7, o qus
podria seponer 630.000 ml edificobles, pore i cueal se han mosteside cierias
conversaciones con of Avunteptents de Camios, o8 coms con Obras Piblicos v In
Confederacidén Hidragrdfica del Gualquivir, gestiones todas guz conducen o tener In

segurldad de la recolificacion de dichos terrencs pars uso resigenclal .

La sociedad de tasacion Cahispania emite un informe previo de valoracidn de los terrenos,

con fecha 18 de septiembre de 2000, que arroja los siguientes daros:
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*  VWalor de mercado actual: 540 millonas de pis

Yalor de mercade bajo hipdtesis de reclasificacion del terreno: 4070 milloncs
de pts.

Yalor de mercado bajo hipotesis de terrenos aptos para urbanizar: 4098
millones pts.

Con fecha 3f10/2000 esta sociedad emitié el informe definitive en el que se

mantienan estos mismos valores.

5 El Consejo de Administracién de Caja San Fernando, en su sesion de fecha 22 de

Eepﬁemhre de lﬂﬂ'ﬂ, con &l yoto en contra de un coniejera, aciierda conceder una
cuentz de crédivo, con garantia personal, a Hispalia para adquisicion de suelo por importe de
3.200 millones de pesetas, vencimiento a un afio, renovable por 3 afios mds y ofra a

Desarrolio Inmeobiliario por importe de 2.300 millones con las mismas condicianes.

Con cllo, Caja 3an Fernando financia la totalidad del coste de compra de los terrenos,
incluido YA y demis gastos ¥ comisiones de intermediacion facturadas.

6. Mo consta en o documentacidn revisada, qua omies operaciones fueran previamente
zprobadzs por el Comitd de Inversiones ni por la Cornision Sjecutva de la Enddad. 50 consma
bz emizicn de un informe can a3 propuesta de ambas operacicoss, smitido con fechs
PB/RAAG00 pov la jefacura de Empreses Participadas, on ol que <o hace conster on ol aoertado

de "analidad d= |a gparacién”, entre otras cuestiones, lo sipinente:

1. EL suelo estd closificade actvalmente como rdstico, pere en breve va o ser calificado
de URBANIZABLE PROGRAMADO. Ef j.:-recin ofertado o sus tilulares es de 5000
pias./m2 porcelario. B importe desembolsudo en conceplo de adquisicion de suels estarfo en
torno a los 4500 millones de pesetas, o los que habria que sumar el VA del total de la
operacidn que importana 720 miiones, mos 280 mikores de pesclas para necesidades de
circulante, La tosacitn del suelo estd proxima redibirse, y nos manifieste ef perito que ef valor
expectante en o hipstesis de fa caolificacidn def suelo como urbanizalble progromade estaria
sin problemas en fa cantidad soficitada (6000-8000 MM de pras.)
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12. PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO

Bsie capitilo del balance de sitezcion consolidado adjunto recoge la inversidn en sociedades

dependiantes que no han sido incliidas en el Gripo cansolidable por zner um actividad social no
relacionada directamente con la del Grupo,

La composicion de este capitulo de los balances de simacidn consolidados adjuncos es A siguients;

Miles du eurcs

... S S
O partcigsaciones no oodzackas i 34800
FMenos Fonde Fachacidn Oa valores i 2
5.754 3404
——mr ——————

Bl saldo complets de este epigrafe es considarada como “Particlpaciones permanentes” y la rotalidad
de los ticulos no cotizan en Boksa, :

Ef detafle de las sociedades que consttwyen este capltulo asf como la Informacién més significativa de
las risenas al 31 de diclembre de 2004, &5 &l siguients:

ledilcs de euros .
: Uit
Cogbed Yalor Babars
- Mombre Aycthdcad ¥ P VIS Fiasulradas Carcbie disgunible

Ciub Deportve Bala et 5000, Dupurtiva all {&l4] - IR FLe)

Palaria Myricipal Depanes, TElesa, WM, Junila

Almalers, 5.8 Tinelsiliaria e [€1T) .62l ARt

San Fen favier, 22, Sovill

Vhjes Cap Sen Fomenda Ag vizjes LaG I3 558 1204

Fildrs dramne, 4 Sl

Faraic Santa Bona, 51 Ireabikart 124] {57} [.RES 31204

Avga’ [ Mefparol we Vierabamisa =12, Sm. Mara [Ooiz)

bevrarginnes Arregness, S8 Fnelsliri L3113 {173 1326 1L

Fi Gzm Franzisoo | Scvila

Bgrarhan, 5. TiE u [ LIz -

Uﬁrrdbl\ﬂtﬂlﬂinﬂthm&h It T (700 {SC4) : PLILOA

Virpen de Lujin, 51

Higpzlla Xx, 5.8, Fenna bl Farle (LBE1) (7T - il.lzm

Fudz de lz ineveitn =fhn Sl

Hics Senila A I:-nvzls. Eencibiarios, 5.4 hencldiarz {950 411 - 31.17.04

Wirpan de Lujice 51 - Sovilz
5704

Mot Informasian cheemidh de hakaces no auditados

Durante el ejergicio 2004, et Grupe noe ha percibide dividendos de ks sociedides induidas on el
cuadro anterior,



